PONT-A-CELLES - Situation geographique

FORUM IMMORBILIER CHARLEROI SUD-HAINAUT 16/17 octobre 2014

K
\ e

M E R ‘

Middelkerke

— X PAY S -\B AIS
DU folks: @iy, BN N ) 1 éindhosen | )
Zeebrugge /,fx \*Cidental/" B > 4 {
NORD Blankenberge - Breskens '\’]/Krm lingen [
\ N ] “
Béguinages'\\ _ A )
Ostende l:lamands JN\(J;_A}—-
S N b . f

Nieugy!/@ F DR
La PaT;ﬁ/< A Y
- L nyc IDEN/ = —
//// . Frges Dixmudi \ 51
< Dunkerque 1 5
- =1\ A ix-la-
- 48 Chapelle
Dunkerque ¥4/ \ ; Z 4
J S - oyvain =
P\ f | o 3 4 A 6 o 1 ¥ Maastricht [
E\Grand-Plage \'ﬁrl, mont | «St-Trond
JRAPITS LE“‘\-\W Tonges. Y -
=/ = RO\ :
TR\ 7 M\ L ¥ —
T 0 =2
>
]
=
m
4
Bitburg

3

- "’région flamande
~~.xrégion bruxelloise

région wallonne

»




1 Révven wedievew

TAINE-L'EVENIIE




. :;.{},(;

m'Commune

-a-Celles’

%

{ ©2011 Google ; ) A
©R01SEuropa Technologies - = ) < I .
DatalSIOYNOAAYU'S NavyINGAIGEBCO %A ¢ GOOS (@
Imagel©201{1iDigitalGlobe -l"
50:30:24 163N 4:22158/39" E Altitude #* 2.17 km




)
Bidenimant'y (-
{

D Périmétre de I étude
— RAVE
Principales voiries locales
Routes Nationales
Autoroute

147 000 \45‘\1& 146 000
IGRETEC
Boulevard Mayence, 12 6000 Charleroi
IR0 3

153

oee
BRETEC @

ke



\ | . N = - . | ) " i ’}
S %
SN

NS LOGEMENTS
N N

N,

\\ :\A o

Wt
10

NOUVELLE PRNSERIT:MWIE % . i
S 1./ A
R < S PROJETIOE  alig Tnis




L' Arsenal

» Aujourd’hui:

» Hall industriel de
11.000 m? a réhabiliter

» Réflexions

» Consultations
citoyennes

» PCDR

Data SI© av A
’ Image ©2011iRigitalGlobe



Le contexte
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Le contexte

NOUVEAU QUARTIER D'HABITATIONS

ATELIER CENTRAL I
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Le contexte

FUTURS LOGEMENTS SOCIAUX

RUE DE L'ARSENAL
- PRISE DE VUE N°4 -

~vd .

FUTURS LOGEMENTS SOCIAUX

.

s

RUE DE L' ARSENAL

e Garo
./ e
°6 -

FUTURS LOGEMENTS SOCIAUX |

| cc— " b
|

| - PRISE DE VUE N .
- i}
ST  eee  GREEC T

IGRETEC @ Boulevard Mayence, 12 6000 Charleroi
- e 200 TELIOTI2028.54 - AXOTUSA 1165 wwigloccom - io@igmsteccom )




Le contexte
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Situation de Droit

"} Périmétre détude
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7| Zone dabitat caractbre rural

Zone de services publics
et équipements communautaires

Zone d'acfivité économique mixte

- Zone d'acivité économique industrielle

Zone 'aménagement communal concerté
|:| Zone agricole
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Le quartier

» Centralité >

» Proximite
» de la gare
» des écoles
» des services
» des voies lentes

» Concordance avec le >
SDER

» Respect et valorisation
du patrimoine

» Création d'emplois

Mixité d’'activité

» Commerces

» Services

» Artisanat

» Centre culturel

> ...

Mixité sociale

» Logements moyens
» Logements sociaux

» Logements de qualité



Les projets

» Projet 1: L'Atelier central

» Projet 2: Immeuble de logements et place publique

BPROJET 1

utres éléments dans Ia visionneuse 3D
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Projet1: L' Atelier central
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Commerces

Services

Services publics - Associations
Espaces artisanaux

Logements
» En corollaire avec le projet 2:

» Structuration de I'espace entre I’ Atelier central et la rue de I'Arsenal par la
construction d'un ensemble de logements



Le rez-de-chaussée
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» 1588 m?

Grands commerces:

PARKINGS SEMI-COUVERTS
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» 3102 m?
» Total: 4690m?
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PLACE DE LA FORGE

Associations:

» 335 m2
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Les étages

» Logements
» 7200m? brut |
» 5700 m? net

» 60 a 70
logements

» Jardins
suspendus
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[ ocemenTs: 3902 m? o
NIVEAU 1ER - GRAND COMMERCES: VOIR NIVEAU REZ

- ESPACE CULTUREL: 142 m?



En coupe
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COUPE LONGITUDINALE - GABARITS

COUPE TRANSVERSALE - GABARITS Pt

COUPE TRANSVERSALE - AFFECTATION 10 Mct



La place publigue et
les logements

® Recomposition des espaces en
relation avec le bati existant

B Mise en valeur de |I'atelier
central et du patrimoine
existant
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Les liens

» Projets en cours dans les anciens halls:
» Centre culturel (désignation bureau d’'études en cours)

» 24 logements sociaux (chantier en cours)
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Vue générale







Vue générale
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NOuUS VOUS remercions
pour votire attention




